28. juni 2025

Folkebo

Ordingert afdelingsmeode i Folkebo afdeling 1

Dato: 16. juni 2025, kl. 17.00 i Referent: Lone Dinesen
Hjallese Forsamlingshus

Deltagere: 110 beboere fra afdeling 1 var tilmeldt medet,
2 beboere fra afdeling 3 var inviteret,
Toke Arndal var inviteret og
Lars D. Juhre og Simon Kromann fra Lejerbo deltog som observatgrer.

Dagsorden Referat

Valg

1. Valg af dirigent Lejerbo havde oplyst til bestyrelsen, at de ikke deltager aktivt i
afdelingsmadet, da tonen er uacceptabel og opleves som verbale
angreb.

Bestyrelsen havde derfor inviteret Toke Arndal som eventuel
dirigent — og en beboer foreslog Christian Bang Bové fra
Folkebo afd. 3 som dirigent.

Ingen beboere meldte sig til opgaven og flertallet stemte ved
héndsoprakning pa Christian Bang Bové. Ingen kravede
skriftlig afstemning.

2. Valg af referent og stemmeteller Beboere gnskede en referent fra afdeling 1, men ingen beboere
meldte sig til opgaven. Bestyrelsen foreslog Lone Dinesen fra
Folkebo afd. 3, som derefter blev valgt.

Christel Kjeeras og Susanne Westerskov blev valgt som

stemmetzllere.
Orientering
3. Afdelingsbestyrelsens beretning Der var ingen indsigelser eller bemaerkninger til bestyrelsens
siden sidste ordinare beretning.
afdelingsmode Bestyrelsens skriftlige beretning i sin helhed — se herunder:
Vision for Folkebo

Folkebo, som er taet ved centrum og skov, skal vare et trygt sted
at bo med starst mulig rdderum for den enkelte beboer med
skyldig hensyntagen til feellesskabet, alt sammen i tidssvarende
boliger til lav husleje.

Kort om bestyrelsens arbejde
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Bestyrelsen har siden afdelingsmadet i 2024 haft mange emner
at arbejde med. Der har vaeret og er fortsat meget, der skal draftes
og meget, som organisationsbestyrelsen skal ind over.

Aret der gik

Bestyrelsen har holdt 7 bestyrelsesmader siden sidste
afdelingsmade. Referater fra maderne kan findes pa Folkebo 1
hjemmeside. Bestyrelsesmader, afd. 1

Maoaderne er aftholdt den:
18-06-2024, 04-09-2024, 06-11-2024, 08-01-2025, 17-02-2025,
09-04-2025

Bestyrelsen har bla. arbejdet med folgende emner:

e Lejerbos gennemgang af alle boliger i afdelingen

e Nye lejere skal tilbydes bolig i Folkebo — ikke i Lejerbo

e Konkrete henvendelser fra beboerne

o /Endrede samarbejdsformer med Lejerbo

e Vand i kalder/kloaker

e Samarbejdet med organisationsbestyrelsen

e Lejernes adgang til at se Forretningsfareraftalen

o Afholdelse af ekstraordinert afdelingsmede i januar
2025

e Deltagelse i ud- og indflytningssyn

e Udflytningssyn — mulighed for videregivelse af fx
hvidevare og gardiner til nye lejer/negent hus*

e Velkomstbrev til nye beboere

e Antal udflytninger: 5 — Antal tomgang: 1

*"Nggent hus" — info / orientering fra organisationsbestyrelsen:

Organisationsbestyrelsen har valgt at kontakte Odense Kommune
endnu engang om emnet.

Ekstraordinzert afdelingsmeode vedr. raderetskatalog
m.m. i januar 2025

P4 medet blev forslag til raderetskatalog,
vedligeholdelsesreglement og husorden fremlagt. De tre
kataloger var udarbejdet pa baggrund af de regler, Lejerbo
administrerer efter i sine gvrige afdelinger. Bestyrelsen ved
godt, at Folkebo ikke ligner de gvrige boligafdelinger i Lejerbo
og at der var stor utilfredshed med materialet fra et stort flertal
af beboerne.

Bestyrelsen havde fiet materialet gennemgéet og var
opmarksom p4, at det ikke ligner de regler, vi kender for
Folkebo afdeling 1, men bestyrelsen blev informeret om, at det
var ngdvendigt for at sikre, at afd. 1 levede op til lovlighed,
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gkonomisk ansvarlighed og for at gore det lettere for
administrator.

De fleste beboere, der deltog i det ekstraordinare afdelingsmade
ijanuar 2025, vil nok huske det som et kaotisk og ikke saerlig
godt made. Mgdet resulterede som bekendt i, at et stort flertal
forkastede de praesenterede kataloger/regler.

Heldigvis gav me@det anledning til, at en reekke beboere kom pa
banen og aktivt gik ind i arbejdet med at udarbejde forslag til
nye kataloger.

Forslag til nye kataloger er vedlagt dagsordenen, og der vil
skulle stemmes om disse pa dette afdelingsmgde — 17. juni
2025.

Stor tak til de beboere, der har udarbejdet de nye kataloger.

Lejerbo/DAB

Pr. 1. juni 2025 slas Lejerbo sammen med DAB. Det betyder, at
Folkebo’s administrationsbidrag til Lejerbo i 2026 og 2027
lases fast p& 2025-niveauet.

Sammen med budget 2026 har Lejerbo udarbejdet en 30-ars
vedligeholdelsesplan, der danner grundlag for en del af
budgettet for 2026.

Mgdelokale pa Grundtvigsvej 58

Folkebos madelokale p4 1. sal i ejendommen Grundvigsvej 58
har i mange &r treengt til en keerlig hdnd. Stuen neden under har
i mange ar veeret lagt til naboejendommen, der nu er opsagt og
fraflyttet. I den forbindelse har alle tre afdelingsbestyrelser og
organisationsbestyrelsen besluttet at inddrage dette lokale og
anvende det til mgdelokale og beboerhus.

Opfordring fra bestyrelsen
Bestyrelsen opfordrer igen beboerne til:

e At komme til afdelingsmadet for at mgde
repraesentanterne fra Lejerbo, og for at bakke op om
demokratiet i vores boligforening.

e At flest muligt udleverer en mailadresse, sa vi let og
hurtigt kan kommunikere med jer frem over.

o At I kommer med forslag til evt. sociale aktiviteter i
afdeling 1.

e AtIbruger bestyrelsen i dagligdagen - nér I har
spergsmal, som ikke er malrettet Lejerbo.
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4. Regnskab 2024 til orientering

Det regnskab og budget, som i farste omgang var vedlagt
dagsordenen var mangelfuldt. Revideret regnskab og budget er
blevet omdelt.

Der er genereret et overskud pé 156.460 kr. — primaert fordi
ejendomsskatterne har vaeret lavere end budgetteret.

Revisoren har bemzrket, at belgbet til henlaeggelser ikke var
tilstraekkeligt og derfor @ges henlaeggelserne fremover.

Det blev praciseret, at punkter i standard-kontoplanen ikke kan
fraviges. Der vil sdledes ogsa fremover vaere punkter i
kontoplanen, som ikke giver mening i forhold til Folkebo — som
fx trappevask.

Der var ingen bemarkninger fra beboerne til regnskabet for
2024.

Godkendelse

5. Budget 2026 til godkendelse

Budgettet for 2026 blev godkendt og dermed vil huslejen stige
med 4, 38%, hvilket svarer til en arlig stigning pé ca. 38 kr. pr.
ma2.

Udgifterne er stigende — isar til udskiftning og vedligehold samt
forsikringer.

Folkebo’s administrationsbidrag til Lejerbo i 2026 og 2027
lases fast pd 2025-niveauet. Se ogsa bestyrelsens beretning.

I forbindelse med spgrgsmal fra beboere blev den serskilte
udgiftspost til ejendomsfunktionzrer og bil dreftet. Denne
udgift skulle dog gerne mindske udgifterne til hdndvaerkere.
Nogle beboere gjorde ogsd opmarksom pa, at mange
udgiftsposter ikke er retvisende. Det blev i den forbindelse
preeciseret, at budgettet er et dynamisk dokument, som lgbende
tilrettes.

Drgftelserne i gvrigt havde stort fokus pé kaldrene og de
fugtproblemer, som er i en del boliger.

Flere lgsninger blev navnt:

Belagninger omkring huset med fald vaek fra huset, tjek og
eventuel strempeforing af defekte kloakledninger, silikatmaling,
udluftning samt ansggning om fondsmidler til udbedringer.
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Afstemning om indkomne forslag

6. Bilag1 - Forslag fra Gert Johansson Indledningsvis blev der gjort opmaerksom p4, at hverken forslag
om opsigelse af Lejerbo, udlejning 1 (bilag 1) eller forslag 4 (bilag 4) kan behandles og vedtages pa
og hundeggoren. et afdelingsmade.

Forslaget udgik.

Bilag 2 - Forslag fra Bo Lind, Anne- Peter Wgbbe prasenterede forslag til kataloger;
Mette Eriksen, Peter Wabbe og Réderetskataloget, Vedligeholdelsesreglement og Husorden,
Henrik Hansen som alle tre var vedlagt dagsordenen — i sin helhed.

om nye kataloger for afd. 1.
Gruppen, der har udarbejdet forslag til kataloger, har bestrabt
sig pa at udforme dem, si de

e lever op til Odense Kommunes regler for sidanne
kataloger,

e tager hensyn til Folkebos serlige historie og kultur og

e giver mulighed for udformning af
overdragelsesdokument.

Et stort flertal af de fremmadte beboere stemt ja til forslaget —
ved handsopraekning.

Bilag 3 — Forslag fra Christel Kjaerds Christel Kjaeras prasenterede forslaget, som sikrer, at Folkebo

om overtagelse af inventar. kan fortsatte en traditionsrig, popular og velfungerende
ordning. Christel gjorde samtidig opmaerksom pa vedlagte brev
fra Social-, Bolig- og Aldreministeriet.

Et stort flertal af de fremmadte beboere stemt ja til forslaget —
ved handsopraekning.

Bilag 4 — Forslag fra Karsten Forslag 4 (bilag 4) kan ikke behandles og vedtages pa et
Rasmussen afdelingsmade.

om udvendig vedligeholdelse og Forslaget udgik.

Lejerbo, som administrator.

Bilag 5 — Forslag fra Susanne Susanne Westerskov spurgte, om der var stemning for at arbejde
Westerskov videre med forslaget om aktiviteter i beboerhuset. Eventuelt
om aktiviteter/meoder i beboerhus. ~ 0gsd soge fondsmidler.
Organisationsbestyrelsen har allerede besluttet at gare lokalerne
Kklar til aktiviteter.

Der var opbakning til forslaget, men en beboere gjorde
opmarksom p4, at det er utrolig vigtigt, at der er beboere, som
lober foran — for at det kan blive en succes.

Valg
7. Valg af formand, pa valg er Tine Dirigenten gjorde opmerksom pa, at Folkebo har en anderledes
Hansen opbygning af demokratiet end man normalt har — og
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preeciserede i den forbindelse ogs4, at der indledningsvis skulle
veaelges en formand, som samtidig ville blive medlem af
repraesentantskabet og ogsa organisationsbestyrelsen. Denne
praksis er ogsé noteret i referat fra et repraesentantskabsmade i
juni 2023.

Tine Hansen genopstillede ikke og Bo Lind pegede pé Peter
Wabbe, som gerne ville modtage valg som formand. Bo fortalte
desuden om det meget fine samarbejde, han havde haft med
Peter i forbindelse med udarbejdelse af forslag til kataloger for
afdeling 1.

Peter fortalte bl.a., at han stér for samarbejde, abenhed,
gennemsigtighed - og at han vil vare beboernes mand.

Peter Wabbe blev valgt som formand ved hdndsopraekning af et
stort flertal af de fremmgadte beboere.

8. Valg af 1 bestyrelsesmedlem, pa valg
er Christel Kjaerés

Christel Kjeeras genopstillede ikke og Anne Mette Eriksen
anbefalede Bo Lind, som blev beskrevet som rar,
detaljeorienteret og en god sparringspartner.

Bo lind blev valgt til bestyrelsen ved handsoprakning og
takkede for valget.

9. Valg af 1 bestyrelsessuppleant, pa
valg er Mikkel Staermose

Umiddelbart efter valget af ny formand og bestyrelsesmedlem
meddelte Lone Find, at hun trak sig fra alt bestyrelsesarbejde.

Mikkel Stzermose genopstillede ikke som bestyrelsessuppleant,
men Bo Lind havde en fuldmagt med fra Peter Dallmann, som
gnskede at melde sit kandidatur til posten.

Dirigenten godkendte fuldmagten og Peter Dallmann blev valgt
som bestyrelsessuppleant ved hindsoprakning.

Den nyvalgte bestyrelsessuppleant blev derefter godkendt til at
traede ind i bestyrelsen som bestyrelsesmedlem.

Afslutningsvis blev der igen stemt om posten som
bestyrelsessuppleant. Ulrik Marck stillede op — i mangel af
bedre kandidat - som han med et smil udtrykte det. Ulrik roste
Folkebo, som det bedste sted i verden og blev valgt som
suppleant ved handsoprekning.

10. Eventuelt

Der var beboere, som kom med en kraftig opfordring til at
behandle de frivillige bestyrelsesmedlemmer ordentligt.

Derefter blev adskillige emner droftet:
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o Fugtige kaeldre og mulige lgsninger, herunder ansvar og
gkonomi

e Ethusitomgang og forfald

e Brugen af egjendomsfunktionzrer i stedet for handvaerkere —
passer en handverkerlgsning bedre til Folkebo?

Afslutningsvis takkede dirigenten for god ro og orden.

Referatet godkendes/underskrives af formand Tine Hansen og dirigent Christian Bové
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